HO SO THAM PINH GIA

Xac dinh gia khéi diém khi chuyen nhwong von ciia
Tép doan Héa chit Vigt Nam

TAI CONG TY CO PHAN SORBITOL PHAP - VIET

Thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025
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CONG TY TNHH KIEM 'roAN VA PINH GIA VIET NAM

Téng 11 toa nha Song Pa, s6 165 Ciu Gidly, phudng Clu Gidy, thanh pho Ha Nji
Tel: 024 6267 0491  Fax: 024 6267 0494
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Noi dung

Chiing thw thim dinh gid

Béo cdo thim dinh gid

Théng tin t6m tit

Théng tin v& thdm dinh gid

Thong tin v& tai sén thdm dinh gid

Co s& thim dinh gi4

Vin ban phap quy

Hb so tai san thdm dinh

Ngudn thﬁng tin sir dung trong qud trinh thim dinh gid

Thong tin téng quan vé thj trudng

Phén tich théng tin vé muyc dich sir dung t6t nhét va higu qua nhit

Co sir gid tri va bdo cdo tai chinh sir dung trong thim dinh gid doanh nghiép

Co s gid tri

Béo céo tai chinh sir dung trong thAm dinh gi4 doanh nghiép

Céch tiép cén va phwong phéip thiim dinh gid doanh nghigp

Céch tiép can tir chi phi - Phuong phép tai sin

Céach tiép can tir thi truong

Céch tiép cén tir thu nhép

Két Iudn

Luu ¥y ngudi sit dung bdo céo

Cic phu luc kém theo Phlrcmg phép tai sdn:

Phu luc sé 01 — Bang tdng hop két qua kidm ké va xac dinh lai gié tri tai san clia
doanh nghu:p

Phu luc so 02 — Bang tdng hop tai sén ¢b dinh

Phu lyc so 03 — Bang kiém ke, danh gia lai TSCD 12 nha, vét kién triic

Phu Iuc so 04 — Bang kibm k&, d4nh gi4 lai TSCD 1a may méc, thiét bi

Phu luc so 05 — Bang kiém ké, danh gia lai tai san d& dang dai han

Phy luc s& 06 — Bang kidm k&, x4c dinh lai tai sén d& dang dai han la thiét bi

trong nuéfc

Phy luc sb 07 — Bang kidm k&, x4c dinh lai tai san d& dang dai han 13 thiét bi

nhép khau

Phu lyc s6 08 — Bang kiém k&, xdc dinh lai tai sin d& dang dai han 1a thiét bi

nhép khéu ban trong nudc

Phy luc sé 09 — Bang udc tinh gid trj tai sn cb d;nh vd hinh khéc

Phu lyc sé 10 — Bang ké va xdc dinh lai tdi san ngén han khic

Phu lyc so 11 —Bang ké va x4c dinh lai tai sin dai han khac

Phy Iyc s6 12 — Bang ké va xdc dinh lai cong cy dyng cy da phén b 100% gié tri,

cOng ty tiép tuc sir dung

Phu luc 56 13 — Bang ké va xéc dinh lai vat tu, hang héa tdn kho

Phu luc sb6 14 — Bang ké va x4c dinh lai céc khoan cong ng phai thu

Phu luc so 15 — Bang ké va x4c dinh lai céc khoan cdng ng phai tra

Phu luc sb 16 — Bang ké va x4c dinh lai s du tidn va céc khodn twong duong tién
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Phy Iyc so 17 — Béang ké cac khu d4t doanh nghiép dang quan 1y va str dung 95
Phu luc sb 18 — Bang xéc dmh gia tri duge tao bdi quyén st dung dét thué (trd

tlen mot 14n) tai Thira dét sb 333, to ban dd s6.6, Cum Cong nghig¢p Tan Hdi 1,

&p Hoi An, xa Tén Hi, huyén Tén ChAu, tinh Ty Ninh 96— 101




MPANY LIMITEDY

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngénh Kiém toén, Pinh gié, Tu vén tdi chinh, ké& todn, thué

Sé: 031.2025.51/CT-PG/VAE

Hé Néi, ngay 21 thang 10 ndm 2025

CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh giti: Tap doan Héa chit Viét Nam,

Cin oft Hop ddng dich v thim dinh gié s§ 2605.01/HD-HCVN-TCKT ngay 26/05/2025 ky
gitta Tap doan Hoéa chit Viét Nam véi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Vi¢t Nam V/v
xéc dinh gié trj doanh nghidp, gid trj thyc té phin vén cita Tép doan Hoa chét Viét Nam va
gid khoi diém khi chuyén nhuong vén cua Tap doan Hoa chit Viét Nam tai Cong ty CP
Sorbitol Phap - Viét.

Can o Bio cao thim dinh gid s& 031/2025/51/BC-DG/VAE ngay 21/10/2025 cia Cong ty
TNHH Kiém to4n va Dinh gia Vi§t Nam;

Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gié Vigt Nam cung cAp Chimg thu thim dinh gié sb
031.2025.51/CT-PG/VAE ngy 21/10/2025 véi ce ndi dung sau day:

Khéch hang tham dinh gié:

Tép doan Hoa chit Viét Nam

Dia chi: $6 1A Trang Tidn, phudng Cira Nam, thanh ph6 Ha Noi.

Pién thoai: 024 3824 0551 Fax: 024 3825 2995

Théng tin v& doanh nghi¢p thim dinh gid:

Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Vigt Nam.

Dia chi try s& chinh: Tang 11 Tda nha Song Da, sb 165 Ciu Gidy, phudng Céu Gidy, thanh
ph6 Ha Noi.

Tai san thim dinh gid: ,

Gi4 tri doanh nghiép, gié tri thye t& phin von gop ciia Tép doan Héa chét Viét Nam va gid
khoi diém khi chuyén nhugng vén ciia Tép doan Héa chét Viét Nam tai Cong ty CP Sorbitol
Phép - Viét.

Thoi diém thim dinh gid:

Thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025.

Try s chinh: Téng 11 téa nha Sng Pa - S 165 Dudng Ciu Gidy - Quan Cdu 615)3- TP. Ha Nai - Bign thoal: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Ni: S8 121 Phd 8/3, Phuding Quynh Mai VP TP HCM: S8 17/3 Nguyén Huy Tuéing, Phuding 6
Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Néi Quan Binh Tharh, TP. H& Chi Minh

Bin thoal: (+84) 901 711 999 Dign Ihoal: (+84) 28 62 521 818
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Muc dich thim dinh gid:

Lam mét trong nhiing cén cir d& chuyén nhuong vén gop cua Tép doan Héa chét Vigt Nam
tai Cong ty CP Sorbitol Phap - Viét.

Cin ot phip ly:

Muc B Béo céo thdm dinh gi4 kém theo

Co s& gid tri doanh nghi¢p:

Do tii san thAm dinh gi4 13 gi trj doanh nghidp va gid trj phén vbn chu s& hitu nén st dung
két hop ca gid tri thi trudng, gié trj dau tu va gid trj ngang bing (Chudn myc thdm dinh gid
Viét Nam vé co s¢ gid tri thdm dinh gid).

Gia thiét va gia thiét dic bigt:

Cin ot vao hd so, tai liéu do doanh nghiép cung cdp, thi trudng kinh doanh cta doanh
nghiép, muc dich thim dinh gid va quy dinh ciia phép ludt, thAm dinh vién dua ra nhan dinh
(gid thiér) v& tinh trang hoat ddng ctia doanh nghigp cAn thdm dinh gia sau thdi diém thdm
dinh gia 1a doanh nghiép hoat dong lién tyc.

Céch tiép cin va phuong phap thim dinh gia:

Céch tiép cgn tir chi phi: Gié trj doanh nghi¢p duge xac dinh théng qua gi tri cdc tai san cla
doanh nghiép. Phuwong phép dugc sit dyng trong cach tiép cén tir chi phi d& xéc dinh gid tri
doanh nghiép 13 phuong phap tai san.

Céch tidp can tix thu nhdp: Gié tri doanh nghigp dugc xdc dinh théng qua vigc quy dbi dong
thu nhép thuén trong twong lai ¢6 th du béo duogc vé thoi diém tham dinh gid. Phuong phép
duoc sir dung trong céch tiép cdn tir thu nhip & xé4c dinh gié trj doanh nghigp 12 phuong
phap chiét khéu dong tién ty do ciia doanh nghiép, phuong phap chiét khéu dong ¢ tirc va
phuong phap chiét khiu dong tién ty do vén chi s& hiru,

Céch tiép can tir thi truong: Gia trj doanh nghiép dugc thong qua gia tri clia doanh nghiép so
sénh v6i doanh nghiép cn thim dinh gié twong ddng vé cée yéu t6: Quy md; nganh nghé kinh
doanh chinh: Rui to tai chinh; Céc chi s6 tai chinh hofic gi4 giao dich da thanh cdng cla chinh
doanh nghiép cAn thim dinh gi, Phuong phép sir dyng trong céch tiép cén tir thi trudng 4
xéc dinh gié trj doanh nghiép 1a phuong phép ty $6 binh quén va phuong phép gid giao dich.
Gid tri t3i sin thim djnh gi4:

Trén co s& hd so, tai liéu do Cong ty CP Sorbitol Phép - Viét cung cép; Qua khao sit, im
hidu théng tin thi truong tai thi diém thim dinh gi4; Sir dung céc phuong phap thém dinh
gi4 trong tinh todn; Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam thong bio két qua
thAm dinh gié tai thoi didm 0h00 ngdy 01/01/2025 nhur sau:
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Téng s6 ¢b phin cia Cong ty CP Sorbitol Phap - Viét Ia 16.504.206 ¢b phin.

$6 cb phin Tap doan Héa chit Viét Nam nm gitf trong Cong ty CP Sorbitol Phap - Vigt 1a
7.126.103 cb phiin (ty 16 43,18%).

Gi tri thye t& phin vén chii s& hitu ciia Cong ty CP Sorbitol Phép - Vigt 1a 233.984,010.202
ddng.

Gia trj thyc té pha’in vbn gép cta Tép doan Hoéa chét Viét Nam trong Cong ty CP Sorbitol
Phép - Viét 1 101.028.438.269 ddng, tuong duong 14.178 ddng/1 cb phin, lam tron
14.200 ddng/1 ¢b phén.

. Nhirng didu khoin loai trir v han ché ciia chimg thw thim dinh gi4:

Chimg thu thdm dinh gia cén dugce doe kém véi Béo cdo sb 031.2025.51/BC-DG/VAE ngay
21/10/2025 do Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Vle.t Nam phat hanh, Két qua thdm
dinh gid bi han ché boi nhitng han ché trong Béo cdo s6 031.2025.51/BC-DG/VAE ngay
21/10/2025.

Céng ty C6 phin Sorbitol Phép - Viét chju trach nhiém v& tinh chinh xéc, trung thye cta sb
liéu B4o cdo tai chinh tai thoi didm 31/12/2024 va hd sotai liéu da cung cap cho thdm dinh

vién.

Pén thai diém phat hanh hd so thém dinh gi4, Cong ty C phén Sorbitol Phép - Viét da tién
hanh dbi chiéu duoc 57,4% gia tri céc khoén cdng ng phai thu va 93,6% gid tri cong no phai
tra. Chi tiét c4c khoan céng no chua tién hanh d5i chibu tai céc Phu luc s6 14 va s6 15 kém
theo.

Dbi v6i mot sb tai san cb dinh va cong cy dung cy dic thu (khong ¢o tai san tu’ang duong
giao dich trén thi trudng), gi tri cdc tai san nay duge x4c dinh theo nguyén gid s& ké toén
trir di gia tri hao mon tai thoi diém thém dinh gia.

. Thdi han c6 higu hyc ciia ching thw thim dinh gia:

Thoi han c6 hiéu Tyc clia chimg thu thim dijnh gi4 12 06 (séu) thang k& tir ngdy phét hanh cla
Chimg thw thdm dinh gia.

. Cic tai liéu kém theo:

Béo céo thim dinh gia va cac phy lyc kém theo.

Chi béan chinh va ban sao Chimg thu thdm dinh gid do Cong ty TNHH Kiém toén va Pinh
gia Viét Nam cép méi c6 gid tri. Moi hinh thirc sao chép Chimg thr thdm dinh gi4 khéng c6

sy ddng ¥ bing vin béan ciia Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh gid Viét Nam déu 1a hanh vi
vi pham phép ludt.
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- Chimng thu thdm dinh gi4 dwgc phét hanh 07 (bdy) ban chinh tai Céng ty TNHH Kiém toén
va Pinh gi4 Viét Nam. Cong ty TNHH Kiém todn vA Dinh gi4 Viét Nam gitt 01 (mor) ban,
khach hang thdm dinh gi4 gift 06 (sdu) ban c6 gid tri nhw nhau.

CONG TY TNHH KIEM TOAN
VA PINH GIA VIET NAM

ism ddc — Gidam d6c Pinh gid

Thim dinh vién v gid Phé Tope-g
d 225.0

Ve Nguyén Pong Hai
L7 (Thé TPV 56 VIITI3.767)

(Thé TBV s I1106.140)




